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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 1872/QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cdp lan ddu: ngay 12 thang 10 ndm 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cit Lugt T 0 chirc chinh qu)ié‘n dia phuong ngay 19/6/2015, Ludt swa
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chirec Chinh phu va Ludt To chiec chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cu Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can civ Ludt Kinh doanh Bdt dong sdan ngay 25/11/2014;

‘ Can cvr Ludt sira doi, ’b67 sung mot s6 diéu gLZa Ludt Pau tu cong, Lugjt
Dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Dau tw, Lugt Nha o, Ludt Dau
thau, Ludt DPién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Luat Thi
hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cir l}lgh,i dinh so 99/2015/Nb-CP pgay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot sé dieu cua Lugt 7Nha o, Ngh,z" a";‘qh
so 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sira doi, bo sung mgt so dieu
cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha quy dinh chi
tiet va huong dan thi hanh mét soé diéu cua Lugt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phui quy
dinh chi tiet va hiéng dan thi hanh mét so diéeu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong ddan thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Kinh doanh Bat
dong san,

Can cir Thong tu s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng

dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nwdc ngodi va xdc tién ddu te;

Thuc hién Cong van 7S0 402-CV/BCSD ngay 04/10/2022 cua Ban Can su
Dang UBND tinh ve trién khai thuc hién Ket lugn so 518-KL/TU ngay
04/10/2022 ciia Ban Thuong vu Tinh uy;
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Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai l?da cdo tham dinh so
1322/BC-SKHDT-DKKD ngay 19/7/12022, Cong van so 1441/SKHDT-DKKD
ngay 05/8/2022 va Céng van so 1963/SKHPT-DKKD ngay 11/10/2022; kém

theo To trinh sé6 309/TTr-STNMT ngay 29/6/2022 ciia So Tai nguyén va Moi
truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy 4n Khu dan cu Long Dién voi
cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau tu: Dau gia quyén st dung dat.
2. Tén dy an: Khu dan cu Long Dién.
3. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa Quy hoach té)ng thé phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, huyén
cling nhu Quy hoach chung xay dung thi xa Phudc Long, cac quy hoach xay
dung da duoc UBND tinh phé duyét.

- Khai thac c6 hi¢u qua loi thé va diéu kién ty nhién, vi tri chinh tri qua do
nang cao vi thé cua thi x4, huyén noi riéng va tinh noi chung tao tién dé thu hut
dau tu va nguén nhan luc c6 chat luong cao dén lam viéc va sinh séng tai thi xa
Phudc Long va huyén Phu Riéng.

- Pau tu xay dung khu dan cu hién dai, déng bo vé ha tang k¥ thuat, canh
quan va cac cong trinh kién trac tao bo mat kién tric d6 thi cho huyén va thi xa.
Phat trién cac tién ich d6 thi thiét yéu nhu: truong hoc, nha tré, cong vién ciy
xanh thé duc thé thao, trung tdm thuong mai, dich vu, giai tri,.

- Gop phan nang cao doi song kinh té, vin hoa tinh than, cai thién chat
luong cudc song, on dinh doi séng ciia nhan dan trong ving quy hoach.

- Thuc day phat trién kinh té - xa hoi, tang nguon thu ngan sach cho dia
phuong, tao cong an viéc 1am, chuyén doi co ciu nganh nghé tir san xuit nong
nghi¢p sang dich vu (mang lai 1gi ich cho Nha nudc va nhan dan dia phuong).

4. Quy md du an: Pau tu khu dan cu trén khu dat co tong dién tich
738.960,2 m?; véi quy mod dan s6 khoang 9.500 nguoi.

4.1. So bd co cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa
hoi: Pau tu xdy dyng nha & trén cac 16 dat nha ¢ xa hoi; dat nha & lién ké va dat
nha ¢ biét thy, quy md cu thé thyc hién theo quy hoach chi tiét duoc cép co
tham quyén phé duyét.

- Béi voi dat nha & lién ké va dat nha & biét thy: Nha dau tu trang dau gia
phai dau tu xdy dung hoan thanh nha & truéc khi dua vao kinh doanh, truong
hop xay dung nha tho thi phai hoan thién toan b mat ngoai cua nha do d6i vai
cac 16 dat tiép giap dudng c6 16 gidi 23m tré 1én va khuyén khich xay dung hoan
thanh nha & trudce khi dua vao kinh doanh, truong hgp xay dung nha tho thi phai
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hoan thién toan bd mat ngoai cua nha do d6i vai cac 16 dat tiép giap duong co 10
gio1 < 23m. Ngoai ra, nha dau tu trang ddu gia chi dugc chuyen nhuong quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat khi dap tmg cac
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu dugc stra ddi, bd sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh
s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu; duoc cép c6 thAm quyén
quyét dinh cho phep chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat, kinh doanh dy an theo quy dinh cua Luat Nha o,
Luat Kinh doanh bat dong san va quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

- P6i voi dat nha ¢ xa hoi (khong thwe hién ddu gia): Nha dau tu co
trach nhiém truc tiép dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi song song voéi tién do xay
dung ha tang k¥ thuat va cac cong trinh phuc vu khu dat nha ¢ thuong mai. Néu
nha dau tu cham tién d6 x4y dung cac hang muc nha & xi hoi thi Nha nudce thu
hoi phan dién tich dt nha & x4 hoi dé giao nha dau tu khac thuc hién.

4.2. So by phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tang do6 thi trong va
ngoai pham vi du an d6i voi du an dau tu x@y dung nha ¢, khu d6 thi, so bo
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha ting d6
thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
duogc cap co tham quyén phé duyét.

4.2.1. Ha tang k¥ thuat:

a) Dét giao thong (khong thye hi¢n diu gid): Dau tu x8y dyng dong bo
ha tang k¥ thuat cta du an, gdm cac hang muc: san nén, hé thong duong giao
thong, hé thong thoat nudc mua, thoat nude thai va thu gom chat thai ran, cap
dién, dién chiéu sang, h¢ thong thong tin lién lac,... d4u ndi hé thong ha tang ky
thuat cua khu vuc quy hoach véi khu vuc xung quanh theo quy hoach dugc
duyét.

b) Pat cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung cic cong
trinh dau moi ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

4.2.2. Ha tﬁng xa hoi: Cong trinh thuwong mai dich vy, truong hoc va cong
vién cdy xanh, canh quan.

a) Pat thuong mai dich vu: Pau tu xay dung cac cong trinh thuong mai
dich vu theo quy hoach duogc duyét.

b) Pat giao duc: Pau tu xdy dung cic cong trinh truong hoc theo quy
hoach dugc duyét.

c) Dét cay xanh (khong thwe hién diu gid): Pau tu xdy dung cong vién
cdy xanh, canh quan theo quy hoach duoc duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan
thanh, nha dau tu ¢ trach nhiém ban giao cic khudn vién cdy xanh cta dy an vé
cho dia phuong quan ly.

d) Pit cong cong khong nham muc dich kinh doanh (khéng thwe hién
déu gid): Sau khi hoan thi¢n ha téng ky thuat cua dy &n, nha dau tu trung dau
gia ban giao quy dat nay cho dia phuong quan ly.
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5. Von dau tu du kién: 3.645,41 ty dong.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 (ndm muoi) nam ke tor ngay UBND
tinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat dé
thuc hién du an.

‘ 7. bia diém thuc hién du an: Thon Binh Pién, xi Binh Son, huyén Phu
Riéng va khu pho 9, phuong Long Phudc, thi xa Phudce Long, tinh Binh Phuéc.

8. Dién tich, ngudn gbc dat:
a) Dién tich thuc hién du an: 738.960,2 m?.

b) Ngudn gdc dat: Pat caa Cong ty TNHH MTV Cao su Pha Riéng thudc
Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam giao vé tinh, dwoc UBND tinh thu hi
dat giao Van phong Piang ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong va
UBND thj xd Phuéc Long, UBND huyén Phti Riéng quan 1y tai Quyét dinh s6
3142/Qb-UBND ngay 11/12/2020.

9. Tién d0 thuc hién du an:

- Trong 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh gidi khu dat trén
thuc dia nha dau tu phai tién hanh 13p cac thu tuc vé dau tu, xay dung, moi
trudong theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va khoi cong xay dung du an.

- Trong 24 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh gidi khu dét trén
thuc dia, nha dau tu phai trién khai xay dyng va hoan thanh du an theo quy
hoach dugc phé duyét.

- Trudng hop nha dau tu trang dau gid khong dua dat vao st dung hodc
cham trién khai va hoan thanh dy an theo tién do néu trén thi s€ bi xir 1y theo
quy dinh cua phép luat.

10. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung: Du &n dugc hudéng cac uu
dai, ho trg dau tu va di€u kién ap dung theo quy dinh hién hanh.

11. Céc diéu kién dbi v6i nha dau tu:

a) T6 chirc kinh té (goi tat 1a to churc) thudc dbi tuong duge Nha nudc
giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, c6 nhu cau va nang lyc
thue hién dy an dau tu xay dung khu dan cu theo quy hoach dugc co quan Nha

nuéc cd tham quyen phé duyét. Pong thoi khong thudce cac truong hop quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gié tai san.

b) T chic phai dam bao céc diéu kién dé thuc hién du an dau tu theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luat Pat dai, Piéu 14 Nghij dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Pt dai; dong thoi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 21 Luat
Nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dau tu:

- C6 dang ky hoat dong nganh nghé kinh doanh bat dong san.

- Biéu kién vé nang lyc tai chinh:
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+ V& von tu c6 cta doanh nghiép: Nha dau tu phai ¢6 von chi so hiru
khong thap hon 15% tong muc dau tu cia du an (tong mirc dau tw di kién:
Khodng 3.645,41 ty dong). Viéc xac dinh von chu s hitu duge cin ctr vao két
qua bao cdo tai chinh dd duoc kiém toan gan nhét hodc két qua bao cdo kiém
toan doc l1ap cua doanh nghiép dang hoat dong (dugc thuc hién trong ndm hodac
nam trude lién ké).

Truong hop 1a doanh nghiép méi thanh 1ap dudi 12 thang tinh dén thoi
diém dang ky tham gia d4u gi, thi xac dinh vén chu so hitu theo vén diéu 18
thuc t& da gop theo quy dinh cta phéap luat (doanh nghiép khéng dwoc vi pham
cac hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Ludt Doanh
nghiép ndam 2020): Néu c6 sb von 1a tién Viét Nam ddng hodc ngoai té thi phai
dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép d6 mo tai khoan xac nhén vé s0
du tién gui cta doanh nghiép (theo quy dinh doanh nghiép phai mo tai khoan
ngdn hang dé thuc hién nghia vu vé thué va nhdn hoan thue tai Thong tu 6
219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia Bé Tai chinh); néu s6 von 1a tai san cua
doanh nghiép thi phai c6 ching thu cta to chirc co chirc ning dinh giad hoic
tham dinh gia doc 1ap dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia, tham
dinh gié tri tai sdn ctia doanh nghiép con hiéu luc.

+ V& nguodn vén vay va kha niang huy dong von: C6 thoéa thuan hodc cam
két h6 tro tai chinh hoic bao lanh cua td chirc tin dung; s tién cam két ho tro
cta td chuc tin dung it nht phai bang khoan kinh phi con lai ctia tong mirc du
tu dy kién sau khi d trir ngudn vén ty c¢6 ciia doanh nghiép.

- Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi truong hop
dang su dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
khac tinh dén thoi diém thong bao dau gia.

¢) Pé xuét chi phi thuc hién du 4n: Nha dau tu phai 1ap dé xuat chi phi
thuc hién du an cho phu hop vé1 quy moé tung hang muc theo quy hoach chi tiét
dugc duyét.

d) T6 chirc phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

Picéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cta co quan, to chitc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. S& Ké hoach va Pau tu chju trach nhiém toan dién vé noi dung bao cao
két qua tham dinh chu truong dau tu Dy an va thuc hién trach nhi¢ém quan ly nha
nudc trong viéc theo doi, kiém tra viéc trién khai thuc hién du an dang quy dinh
cua phap luat.

2. Nha dau tu tring dau gia phai thuc hién dy an theo ding quy mo, quy

hoach dugc duyét va ding tién do du an d quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:
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- Can ctr cac nd1 dung quy dinh tai Quyét dinh chu truong dau tu ndy va
quy dinh cua phap luat vé dau gid quyén str dung dat co trach nhiém chu tri
tham muu cap c6 thAm quyen thue hién cac bude tiép theo dé du diéu kién dau
gia quyén sir dung dat khu dat thyc hién du an theo quy dinh;

- Thuc hién dﬁy du cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac bude tiép
theo ctia du an theo quy dinh cta phap luat va cac ndi dung ctuia du an da duogc
chap thuan néu trén.

4. S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Sé Xay dung,

UBND thanh phd Pong Xoai theo chirc nang nhiém vu hudng dan nha dau tu
trang d4u gia thuc hién cac thi tuc tiép theo ding quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh
1. Thoi diém c6 hi¢u lyc ciia Quyét dinh chp thuan chu trrong dau tu:
Keé tur ngay ky.
2. S Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va Moi truong, SO Xay dung,

UBND thi xa Phudc Long, UBND huyén Phu Riéng, Vin phong Dang ky dat
dai tinh, nha dau tu tring dau gia chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho S¢ Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyen va
Moéi truong, S6 Xay dung, UBND thi xa Phudc Long, UBND huyén Pha Riéng,
Van phong Dang ky dat dai tinh va mét ban luu tai UBND tinh Binh Phuéce./.(

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- Thuong tryc Tinh uy; *®

- CT, cac PCT UBND tinh;
- LBVP, Phong: KT, TH;
- Luu: VT. (86Thg-11/10)




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2022-10-11T10:40:05+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH PHƯỚC
	Trần Lê Thương<tranlethuong.vpubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2022-10-12T06:27:37+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Phạm Văn Trinh<trinhpv.vpub@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		Sở Thông tin và Truyền thông Bình Phước - MĐD: 000.00.12.H10 - MST: 3800343890 - Phone: 0271.3888207 - Email: stttt@binhphuoc.gov.vn
	2022-10-12T07:46:16+0700
	SỞ THÔNG TIN VÀ TRUYỀN THÔNG BÌNH PHƯỚC
	Trần Văn Mi<p.chutichtranvanmi@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2022-10-12T08:30:04+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2022-10-12T08:30:19+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2022-10-12T08:31:00+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




